Commune de CHOISY-LA-VICTOIRE Grande Rue

60 190 CHOISY-LA-VICTOIRE

PLAN LOCAL D'URBANISME

06U06

Le Maire ;
Ch. DELAVENNE Rendu exécutoire le :

RAPPORT D'ENQU

ET REPONSES APPORTEES

ETE PUBLIQUE Date d'origine :

Mai 2010

ARRET du Projet - Dossier annexé a la

délibération municipale du 29 Janvier 2009 délibération municipale du%@ MMZMB

APPROBATION - Dossier annexé a la

Urbanistes Mandataire © ARVAL  Agence d'Urbanisme ARVAL Sarl MATHIEU - THIMONIER - CARRAUD

Equipe d'étude :
Conduite d'opération .

Participation financiere :

3bis, Place de la République - 60800 CREPY en VALOIS
Téléphone: 03-44-94-72-16 Fax: 03-44-94-72-01

B. Mathieu (Ing-Arch-Urb), N. Thimonier (Géog-Urb)

Préfecture de I'Oise, Conseil Général de I'OlStE,«-. 9
REPUBLIQUE FRANGAISE | S b oo




Dossier N° E9000276180




ICOMMUNE DE CHOISY LA VICTOIRE

Dossier N© E9000276180

1. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

I’enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
CHOISY LA VICTOIRE a été prescrite au vu :

- de la délibération du conseil municipal du 28 novembre 2005 portant sur
I’élaboration du PLU et sur les modalités de la concertation sur I’ensemble du
territoire communal.

- de la délibération du 29 janvier 2009 portant sur le bilan de la concertation et
arrétant le projet de Plan Local d’Urbanisme.

Par ordonnance en date du 27 aolt 2009, Monsieur le Président du Tribunal Administratif
d’ Amiens a désigné M. Georges CAVILLON en, qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte s’est déroulée pendant une durée de (31) trente et un jours consécutifs, du 13
octobre eu 12 novembre 2009 inclus.

Pendant cette période, le dossier, qui comportait toutes les piéces et documents prévus par la
législation en vigueur, ainsi qu’un registre d’enquéte 4 feuillets non mobiles, ¢cOtés et paraphés
par le commissaire enquéteur, est resté disponible 4 la mairie de CHOISY aux heures
d’ouverture du secrétariat. Les documents et registres précités sont destinés aux personnes
intéressées pour qu’elles puissent prendre en connaissance, consigner leurs observations
éventuelles au registre ouvert 4 cet effet ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur
pour étre annexées au dit registre.

Un avis au public portant sur ’ouverture d’enquéte a été publié dans les annonces Iégales de
deux journaux du département, au moins quinze jours avant le début de la dite enquéte :

- Le Parisien : e 23 septembre 2009
- Le Courrier : le 28 septembre 2009

L’avis a été renouvelé dans les huit jours qui ont suivi le début de I’enquéte.

- Le Pansien : le 15 octobre 2009
- Le Courrier : le 15 octobre 2009-11-30

Pendant toute la durée de I’enquéte un avis au public, sur Pouverture de I’'enquéte, est resté
apposé aux emplacements habituels d’affichage municipal, et aux autres lieux réservés a
I’affichage. Les formalités sus-visées sont justifiées par un exemplaire des journaux.



Le commissaire enquéteur s’est tenu personnellement a la disposition du public 4 la mairie de
CHOISY LA VICTOIRE les :

- mardi 13 octobre 2009 de 10 & 12 heures

- lundi 26 octobre 2009 de 15 4 17 heures

- samedi 31 octobre 2009 de 10 4 12 heures

- mercredi 4 novembre 2009 de 10 a 12 heures
- jeudi 12 novembre de 15 & 17 heures

Dés le début de I'enquéte et aprés étude du dossier, j’ai procédé a une visite compléte de la
commune. Au cours de mes permanences, j’ai regu la visite de trois (3) personnes venues se
renseigner sur les dispositions du PLU et consigner au registre leurs observations.

11 y a deux annotations consignées au registre d’enquéte en R1 et R2 et une lettre L1 qui m’a
été remise, elle est jointe au registre précité. Les observations et les réponses 4 celles-ci sont
examinées ci-apres.

A P’issue de Penquéte, le regisire a été clos et signé par mes soins et par Monsieur le Maire
que j’ai rencontré & de nombreuses reprises, notamment en début, pendant et & la cloture de
I’enquéte. Jai visité la commune afin de connaitre son passé et son devenrr.

OBSERVATIONS NOTEES AU REGISTRE

Les annotations sont répertoriées en R et les courriers en L suivi du chiffre fixant I'ordre
d’inscription ou de réception.

- R1 M. Didier POTET, RN 31, Froyéres, note:

« Nous avons un projet d’agrandissement de notre magasin. Celui-ci, pour étre visible de la
route nationale, ne doit pas étre trop en retrait. Sachant que d’aprés un sondage aupres de
notre clientéle, 75% nous ont connus par le passage ».

« Si nous respectons les 15 m d’espace vert obligatoires le long de la nationale + le parking. ..
de 15 m + une petite expo de matériaux... de 10 m minimum, on repousse le magasin de 40 m
par rapport & la RN31 ».

« Nous demandons... que la limite d’espace vert... soit revue et passe & 8m, sachant que de
part et d’autre du parking, nous prévoyons de créer un espace vert riche en aménagement et
couleurs ».

Réponse du commissaire enquéteur :

Dans le secteur | AUc, dont fait partie la propriété de M. Potet, le réglement définit les
conditions d'occupation des sols essentiellement pour les constructions nouvelles, toutefois
Particle 1AU8 (implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété) stipule pour le présent secteur :

« Une distance d’au moins 5 m est imposée entre deux bdtiments non contigus.... »



En outre l'article 1AU9 précise :
« L 'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne doif pas excéder 60 % de la surface

totale du terrain »
Concernant les espaces libres et plantations

L article 1AU!3 souligne :

« Les espaces restés libres... doivent faire ['objet d’un raitement paysager ... »

« Dans les secteurs 1AUe et 1AUc, une attention particuliére sera donnée au iraitement
paysager des parties privatives le long de la RN31... »

- R2 Mme DUCHENE de Froyéres

« Nous avons pris acte de la réduction de I’espace agricole occasionnée par fes zones 1AlUe et
2AUe destinées a accueillir des constructions et installations & vocation d’activités

économiques. »

« Nous émettons des réserves sur les zones... qui accentuent encore la réduction de la surface
agricole. Nous demandons la suppression de la zone 2AUc qui n’apparait pas dans le projet de
SCOT et une réduction de la surface 1AUc au profit d’une zone naturelle a vocation d’habitat
afin de protéger la maison d’habitation qui devrait faire I’objet d’un zonage spécifique
puisqu’elle ne reléve pas de I’activité agricole ».

Réponse du commissaire enquéteur :

La maison d’habitation dont fait état Madame Duchéne est celle qu’elle occupe.

Les secteurs 1AUe et [AUc sont soumis a conditions particuliéres pour ['occupation et
Dutitisation du sol... et devront notamment rester compatibles avec les secteurs d’habitat
environnants.

Dans le secteur 1AUle sont admises sous conditions « la construction, ['extension et la

modification des bdtiments agricoles classés ou non ainsi que les équipements el aux #%2 (i
» e v g . . . . . o L L

d’accompagnement liés a 'exploitation agricole... » <nilatta

i

Le secteur 2AUe est voué a recevoir & plus long terme ['extension de la zone d’activités
économiques Nord (la Terre de Froyéres).

Quant au secteur 2AUc il est voué a recevoir a plus long terme le prolongement de ['activité
économique au sud de la RN 31.

Ces nouveaux secteurs, loin de metire en péril Uactivité agricole de la commune d’une
surface globale de 997 hectares permettront d’apporter une possibilité d’activités
économiques nouvelles dont a besoin, pour son développement chaque commune et
notamment CHOISY LA VICTOIRE dont la situation géographique est privilégiée.

- L1 Monsieur AUBERT Jean-Pierre 73 rue Neuve

« Jexploite quelques parcelles situées au centre du village (ZM14, 15, 11, 13)... avec de
nombreux recoins difficiles a cultiver avec les contraintes et les outils d’aujourd’hui. Ces



parcelles... en zone naturelle (Nv), je ne comprends pas ce classement, je ne vois rien de
naturel a y préserver. »

« ayant assisté a quelques réunions en tant que délégué de la chambre d’agriculiure, j ai
entendu dire et répéter qu’il fallait commencer a remplir... «les dents creuses» avant
d’urbaniser en périphérie. Il me semble que ces parcelles en cceur de village répondent a ces
critéres, donc a un classement en zone & urbaniser. .. »

Réponse du commissaire enquéteur :

Aux parcelles citées par Monsieur Aubert, il y a lieu de rajouter les N° 246 et 17. 'une
d’entre elles appartient a Monsieur Aubert.
Le secteur Nv comprend les lerrains qui correspondent a deux espaces veris au caeur du
village. Ils constituent des « poumons verts » dans la trame wrbaine qui offre encore des
possibilités d’extension le long des voies qui entourent ces deux Hols. La réglementation
d’urbanisme aulorise des constructions et installations nécessaires au bon fonctionnement el
a l'usage des sols actuels :

- ferres agricoles, bdtiment agricole & ['arriére du siége d’exploitation

- pdtures pouvant recevoir un abri d’animaux

- Jfond de jardin

CHOISY reste une commune péri-urbaine mais dans un espace largement agricole.

Des jardins atlenonts aux propriétés sont ainsi préservés, au titre de larticle 1.123-1, 9°™ du
code de ['urbanisme, et principalement & ['arriére des constructions existantes, réduisant
ainsi les possibilités de construire en drapeau (arriére d'une construction existante).

Sur la présence de Monsieur Aubert a la commission portant sur I'élaboration du PLU, je me
suis informé aupreés de certains membres de la commission, ils m’ont déclaré :

« Aux réunions auxquelles assistait Monsieur Aubert, il n'a jamais demandé que soient
urbanisées les parcelles qu il cultivait, dont la sienne.

I1. PROCEDURE ET OBIJECTIFS DU PL.U

La commune de CHOISY dispose d’un POS approuvé le 7 février 1992, modifié les 5 mai
1994 et 9 septembre 2002,

Par délibération du conseil municipal en date du 28 novembre 2005, la commune a émis le
souhait de prescrire un PLU. Monsieur le Préfet de 'Oise a porté a la connaissance de
Monsieur le Maire les modalités d’association de I’Etat a P’élaboration du PLU conformément
a I'article R121 du Code de I’Urbanisme.

Le projet du PLU qui tient compte également de la concertation avec les habitants de la
commune a été arrété par délibération du Conseil municipal, il a été transmis pour avis aux
services de I'Etat et aux personnes publiques associées ainsi qu’aux communes limitrophes
ou/et aux établissements publics de coopération intercommunale.



Le rapport de présentation expose le diagnostic en matiére d’aménagement de I'espace, de
développement économique, d’environnement, d’équilibre social de I’habitat, de transports,
d’équipement et de services.

I précise les choix retenus pour un projet d’aménagement et de développement durable, il
veille a Péquilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces naturels,
il expose les dispositions du réglement et justifie I'institution des zones urbaines et des zones

naturelles.
Le rapport de présentation comprend trois parties :

- le diagnostic de la commune
- les orientations d'urbanisme et les aménagements retenus ainsi que leur impact sur

’environnement
_les justifications sur les dispositions réglementaires et sur le découpage des zones.

Notons que le territoire de la commune est concerné par un site Nature 2000 (marais de
SACY), il occupe une surface de 6 ha (boisements, espaces herbeux, sur un milieu a
dominante humide).

Ce site, inscrit en zone naturelle au PLU se trouve a plus de 3 km de I’agglomération et
entre 5 4 6 km du hameau de FROYERES ou se situent les principaux secteurs
d’aménagement et de développement du village.

Un espace tampon important entre les secteurs urbanisables et le marais de SACY a été
pris en compte dans le projet communal par un classement en zone agricole de transition.

Dés lors, on peut considérer que les incidences des différents aménagements sur
I’environnement, notamment au regard du site Nature 2000, sont négligeables.

Les orientations du PADD sont en accord avec les services de UEfat.
De ce fait, il n’a pas été jugé bon d’établir un rapport de présentation du PLU
$’inscrivent dans la démarche de P’évaluation environnementale en application de

Particle L121-1 du Code de PUrbanisme.

Le contenu du rapport de présentation conserve un contenu défini par les dispositions de
article R123.2CU

III. PROJET D’>AMENAGEMENT

Les orientations d’aménagement de I'urbanisme retenues par la commune ont pour objectif
une approche quantitative (rythme souhaité) et sur des options gualitatives, elles visent a
favoriser la diversité de 'urbanisation & une utilisation équilibrée des espaces naturels et
urbains, ainsi qu’a mettre en valeur la qualité du cadre de vie et a préserver les paysages.



Ces orientations sont compatibles avec le schéma de cohérence territoriale de la « Basse
Automne ».

Dans le cadre du PADD, les orientations qui suivent ont été débattues au conseil municipal
aprés étude d’un groupe de travail et par P’action des services publics de I'Etat :

3.1 Habitat

Afin de respecter la qualité de la vie et pour obtenir un bon fonctionnement urbain, I’objectif
démographique est basé sur un taux de croissance annuel moyen jusqu’en 2020, autour de
0,90%, permettant ainsi 4 ["horizon 2020 d’atteindre une population d’environ 230 habitants.

Cette prévision tient compte de la décroissance du nombre d’habitants, observee depuis 15
ans.

L’offre de logements (taille, catégorie) doit étre diversifiée de maniére a maintenir une
répartition équilibrée des tranches d’4ges en respectant les dispositions législatives sur la
mixité urbaine et sociale.

Cette offre de logements se fera par le déblocage foncier des terrains libres déja identifiés, par
la transformation de certaines constructions existantes, notamment la ferme COLACO, rue de
la Lombarde, par une valorisation du patrimoine béti, ainsi qu’en utilisant :

Le potentiel existant par remplissage des « dents creuses » et la possibilité de créer des
logements dans du bti existant par division ou transformation suffisant a répondre aux
besoins en logements.

3.2 Equipements

- Création par la commune d’un centre d’attraction au sud-est du village, par un parc de
sports et de loisirs (en cours d’aménagement) facilement accessible, dont
Pemplacement limite les nuisances pour les secteurs habités. Cet équipement
permettra a terme la continuité de la baisse des jeunes de 0 a4 19 ans.

- Se donner les moyens de réaliser un nouveau cimetiére.

- Optimiser le fonctionnement du centre du village actuel, autour de I'église, la place
publique, la mare et la mairte.

- Ftudier 4 terme la mise en place de liaisons sécurisées entre les différents quartiers du
village et le groupe scolaire situé sur la commune voisine d’ AVRIGNY.

3.3 Economie

Le site d’activités économiques de FROYERES est considéré par le SCOT comme étant
appelé a se développer 4 proximité du croisement de la D1017 et la RN31, prochainement
mise 4 2x2 voies et sur I'axe est/ouest entre 'Al et ’A16, ce qui offrira de nouvelles
possibilités d’implantation d’activités. L’extension de ce site d’activités permettra en outre la
requalification paysagére.



Cette prise en compte des besoins d’activités n’empéche pas la garantie de Pactivité agricole
bien présente sur le territoire communal afin de maintenir une agriculture performante et
respectueuse des paysages.

3.4 Déplacements et circulation

Eviter les secteurs bitis entre le village et le hameau de FROYERES, ce qui sera facilité
lorsque la RN31 sera déviée, par 'aménagement des accés existants de cet axe actuel.

Un accés sécurisé au site d’activités de FROYERES va étre créé dans 'immédiat.

Maintenir les deux boucles de circulation a I"ouest et a I'est de I'artére principale du village
(D111) pour répartir les flux.

Traiter de maniére adaptée les voies primaires du village (accés vers ’école, le parc de loisirs
et le nouveau cimetiére).

3.5 Environnement

Préserver la ressource en eau, plus particuliérement autour du point de captage de ['eau
potable situé sur le territoire de la commune.

Mettre en ceuvre ’assainissement et identifier le site adapté pour recevoir la station du
traitement des eaux usées.

Maintenir 4 I’écart les secteurs a fortes sensibilités environnementales situées a 'extrémité
sud du territoire.

3.6 Paysages

le bois de CHOISY et les quelques boisements épars, dans un paysage largement ouvert aux
terres de culture, constituent des éléments a préserver.

Les secteurs urbanisés (FROYERES et le village) sont particuliérement visibles en vues
éloignées.

Le projet communal apporte une trés grande attention au traitement de ces points.

L’intérét du patrimoine biti de la commune résuite de sa situation au contact de plusieurs
régions naturelles (plateau picard, vallée de I’Oise, clermontois).

Le maintien du cheminement des Marais de SACY au hameau de FROYERES ou vers les
villages voisins participe a I’amélioration du cadre de vie.

La réglementation d’urbanisme contient toutes les dispositions favorables pour les préserver
et pour les mettre en valeur.



IV. LE DECOUPAGE EN ZONE

4.1 Zone U : le tissu urbain

Bien que le diagnostic du tissu urbain a permis de relever différents types de construction
(aligné, en retrait de I’alignement, en pierres, en briques, en divers matériaux, etc...), il
s’avére que ces constructions sont largement imbriquées entre elles, ce qui se traduit
réglementairement par la délimitation d’une seule zone pour I'ensemble du village.

L’objectif principal est d’autoriser un développement maitrisé du village en améliorant
son fonctionnement tout en tenant compte des sensibilités du milieu naturel dans lequel
il s’inscrit. Les possibilités d’ouverture a I’urbanisation autour de CHOISY ne sont pas
nombreuses.

T.a zone U est une zone mixte (habitat, activités et équipement d’accompagnement) déja
urbanisée et équipée. Elle englobe la totalité du secteur urbanisé du village.

Un secteur Ur est délimité ot est institué une servitude dans le but d’interdire les
constructions ou installations d’une superficie supérieure 4 12 m? pour une durée de 5 ans, a
compter de I’approbation du PLU (secteur de 1’ancienne ferme rue de Lombarde).

Le réglement précise les dispositions applicables a cette zone.

4.2 Zone 1AU

Zone destinée & accueillir les extensions urbaines de la commune, les voies publiques et les
réseaux (eau, électricité, assainissement). Les constructions en, dehors de celles liées et
nécessaires aux constructions déja existantes y sont autorisées, a I’entrée en vigueur du PLU.

Cette zone correspond aux secteurs d’extension figurant dans le schéma d’aménagement du
PADD, distinction faite entre les extensions destinées a 1’accueil d’équipements culturels,
sportifs, et les extensions vougdes aux activités économiques plus légeres.

- Le secteur 1AUe, 40 ha environ, peut accueillir des constructions et installations a
vocation économique (industrielle et logistique).
il sera 4 urbaniser a partir d’'une opération d’ensemble. Le secteur correspond a la
partie nord du hameau de FROYERES «la Terre de Froyeres » et « Derriére les
Jardins ».

- Le secteur 1AUc, 88 ha, est réservé aux activités économiques plus [égéres. II
englobe les terrains venant dans la continuité de la zone d’activité économique, déja
délimitée au POS, au sud de fa RN3 1.

- Le secteur 1AU1, lieu-dit « Courtil Bayottin », correspond aux terrains recevant les
principaux équipements culturels (sports, loisirs) au sud-est du village.

4.3 Zone 2AU (environ 10 ha au nord du VC N°203)



Zone destinée a accueillir les extensions urbaines de la commune a plus long terme,

Les voies publiques et les réseaux (eau, électricité, assainissement) existants n’ont pas la
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Le secteur 2AUh, extension de I’habitat & plus long terme ainst que d’¢quipements de
services et de bureaux. Il correspond, d’une part, aux terrains situés dans le
prolongement de la rue la Lombarde, et, d’autre part, le cceur d’tlot situé rue des

Ecoles au nord du village.

- Le secteur 2AUe, a long terme il est voué a recevoir I'extension de la zone d’activités
économiques nord en lien avec la réalisation de la déviation de la RN31.

- Le secteur 2AUc est voué & recevoir a plus long terme le prolongement de la zone
d’activités écononiiques au sud de la RN 31.

4.4 Zone A

Elle couvre plus de 800 ha, soit 80% du territoire communal (997 ha) ou ne sont autorisées
que les constructions et installations liées et nécessaires a 'activité agricole.

Les fonds de parcelle de I’exploitation située en entrée sud restent en zone agricole ol il est
possible d’implanter de nouveaux batiments nécessaires au bon fonctionnement de

I’exploitation.

Cette zore est A protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique
des terres agricoles.

4,5 Zone N

1l s’agit de la zone naturelle et forestiére qui est & protéger en raison de la qualité des sites, des
paysages, du boisement, et en raison de sa forte sensibilité environnementale (marais de

SACY).

Elle correspond aux terrains formant le bois de CHOISY au centre du territoire communal qui
abritent en outre un point de captage de 1’eau potable.

Le 26.11.2009
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CONCLUSION DU COVBISN HRE

ENQIUFTEUR



CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Dossier n°= E 09000276/80

L’enquéte s'est déroulée de manigre satisfaisante. J’ai obtenu Pentiére collaboration de
Monsieur le Maire qui a toujours été disponible, if m’a donné toutes les explications
souhaitées.

Nous avons visité les lieux particuliers de la commune et notamment ceux concernant les
observations formulées par les habitants.

Considérant :

- que 'enquéte publique sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de CHOISY LA VICTOIRE a €té prescrite au vu :

o de la délibération du Conseil Municipal du 28 novembre 2005
e de la délibération du 29 janvier 2009 portant sur le bilan de la
concertation et arrétant le projet du PLU,

- que le territoire de la commune est concerné, a son extrémité sud « La Malvoisine » par
la présence d’une ZICO, d’une ZNIEFF et d’un site Natura 2000, lié&s aux milieux naturels a
fort intérét écologique des Marats de SACY.

- que toutefois le secteur de I'agglomération urbanisée se situe a 3 kilométres des zones
précitées et a environ S 4 6 kilométres du hameau de FROYERES.
Un espace tampon important entre ces zones et P'urbanisation est pris en compte dans le PLU
par un classement en zone agricole.

- que de ce fait, il n’a pas été jugé bon d’établir un rapport de présentation du PLU
s’inscrivant dans la démarche de I’évaluation environnementale en application de Iarticie
L121-1 du code de I'urbanisme.

- que le projet du PLU tient compte de la concertation avec les habitants de la commune
dont certains ont pu faire partie de la commisston qui a établi le projet du PLU.

- que la volonté générale du PLU est de veiller a ’équilibre entre le développement urbain
et la préservation des espaces naturels.

Les orientations d’aménagement de 'urbanisme retenues par la commune ont pour objectif
une approche quantitative (rythme souhaité) et sur des options qualitatives, elles visent a
favoriser la diversité de Uurbanisme, 'utilisation équilibrée des espaces naturels et urbains
ainsi qu’a mettre en valeur la qualité¢ du cadre de vie et a préserver les paysages. Ces
orientations sont compatibles avec le schéma de cohérence territoriale de la « Basse
Automne ». Elles ont été débattues au Conseil Municipal aprés étude et action des services
publics de ’Etat.




- que pour respecter la qualité de la vie et le bon fonctionnement urbain, I’objectif
démographique est basé sur un taux de 0,90% de croissance/an permettant d’atteindre 230
habitants (environ 200 actuellement) a 'horizon 2020 (prévisions tenant compte de la
décroissance observée depuis 15 ans).

- que loffre de terrains libres s’effectuera en tenant compte du potentiel actuel par
remplissage des « dents creuses » et par la possibilité de créer des logements dans le biti
g p p g

existant.

- que le site d’activités économiques de FROYERES est considéré par le SCOT comme
étant appelé 4 se développer, d’autant qu’l est & proximité du croisement entre la D1017 et la
RIN31 prochainement mise a 2x2 voies sur ’axe E/O entre 'Al et I’A6.

- que les zones agricoles, naturelles et forestiéres sont protégées pour leur potentiel
agronomique, biologique, ainsi que pour la qualité des sites, des paysages et du boisement.

EN CONSEQUENCE

FEMETS UN AVIS FAVORABLE A
L’ELABORATION DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
CHOISY LA VICTOIRE.

Le 26 novembre 2009
G. CAVILLON



ANNEVEN



LE DEPARTEMENT

Monsieur Christian DELAVENNE
Maire de CHOISY LA VICTOIRE

DIRECTION GENERALE .
DES SERVICES DU DEPARTEMENT Mairie de CHOISY LA VICTOIRE

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT

DES TERRITOIRES 60180 CHOISY LA VICTOIRE

Bureau de 'aménagement
et de 'urbanisme

Tél: 03.44 06.65.22

Fax : 3.44.06.60.02

Beauvais, le 20 MA' 2&:@

Monsieur le Maire,

Par un courrier daté du 5 mars 2009 et recu le 10 mars 2009, vous avez bien voulu me consulter sur le
projet de plan local d'urbanisme de volre commune, que vous avez arrété par delibération du
29 janvier 2009,

Apres une étude attentive de votre dossier, jai I'nonneur de vous faire part des observations suivantes -

1° Routes départementales :

» les divers ameénagements (dispositif de ralentissement, signalisation horizontale) gui pourraient
etre réalisés sur le réseau routier départemental, notamment dans le cadre de 1a valorisation des
entrées d'agglomeération devront 8tre soumis & Vavis du conseil général et 4 la conclusion d'une
convention ;

» l'acces réalisé le long de la RD 111 notamment la desserte de fa zone & urbaniser "2 AUR", devra
faire I'objet d'une étude de sécurité avant la déliviance d'une autorisation de permission de voirie.

2° Circuits de randonnée inscrits au Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
(PDIPR)

Le territoire communa! est traversé par les chemins de grande randonnée GR 124A variante du GR 124
"Bruxelles-Paris' et le GR 225 "Rouen-Belgique® inscrits au Plan Départemental de Tourisme Pédestre
approuvé le 18 janvier 1990 et rendu exécutoire le 12 février 1990,

Il conviendrait de prendre en compte le tracé de ces itinéraires dans le PLU, et en vue de les préserver,
je vous propose de les classer au titre de l'article L.123-1 6° du Code de I'Urbanisme en "Chemins a

conserver”.

0 ] n H + [T A Algbiarala Damaibato o
2° Protection de Mervironnament Jlag Bongnss Naturs's Sensibias

: v ooy Solzirmio s Lo - T r‘ B PI T R PY P L
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Matvoisine® est classée en zone naturelle protegée "N” au PLU, S'agissant d'un ensemble de milieux
tourbeux variés, inventorié au titre des zones naturelles d'intéréts ecologique, faunistique et floristique
{ZNIEFF} et intégré au réseau Natura 2000 (document d'objectif approuvé le 28 janvier 2005), Ia
volonte affichée du département est d'en faire un modéle de gestion des espaces naturels sensibles
dans I'Oise.

B PSR TE N
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Je vous remercie de bien vouloir m'adresser, des que vous I'aurez approuvé et rendu exécutoire, un
exemplaire de votre Plan local d'urbanisme {rapport de présentation, réglement, PADD et annexes sous
format pdf + version papier du plan d'ensembie au 1/5000° et du plan de découpage en zones du
secteur aggloméré au 1/2000%)

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du conseil général,
el par délegation,
le Dirzc? général des services.,

Yves




Beauvais, le 14 avril 2009

Monsieur le Maire

CHAMBRE Mairie de Choisy la Victoire
DAGRICULTURE 88 Grande Rue
OISE

60190 CHOISY LA VICTOIRE

Suivi du dossier
Marianne VERBEKE - marianne. verbeke@agri60.fr

N/Réf.
JLP/CD/MV/CP/urba_09-04019

Objet
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de CHOISY LA VICTOIRE
Avis de la Chambre d'Agriculture

Monsieur le Maire,

L'examen avec les agriculteurs de la commune du dossier relatif a votre projet
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme arrivé dans nos services te 10 mars 2009,
nous conduit & vous exprimer les remarques suivantes :

v'  sur le RAPPORT de PRESENTATION

. Pages 21 et 49 il est inscrit que les exploitations agricoles recensées a ce jour sont au
nombre de 4 sur le territoire communal. '
En début d’année 2009, un 5*me siege d’exploitation s’est installé sur la route D 111

entre Choisy et Saint Martin Longueau.

» Nous vous demandons d'apporter les corrections nécessaires.

= [l est fait référence a plusieurs reprises (pages 30. 35 et 50) a «un clheminenent
créer », ou d’« axes de linison possible traversant les zones Nv » « le village » et « courtil
Bayotin »
Ces cheminements ne tiennent aucunement compte du parcellaire agricole. Leur
tracé tel que présenté en page 30 est & revoir pour le rendre compatible avec activité
agricore,

& Biem que semianit ne oas eire reteny dans ies nians de découpage 211 Z0NEes, nous

s demandsre de supprimer 123 aracds figurant dans le vapport de présentatiorn.

Rue Frére Gaane ~ B P 40463 - 60021 Beauvais Cedex — Taléphone - 03 44 11 44 11 ~ Tslécopieur 03 44 11 45 50
Site imternet © hitp/fwww.aqrit Ir - E-mail accupil@agrian b



v sur le REGLEMENT

article U10

«en aucun cas, la hauteur des autres constructions mesuree au milien de la facade sur rue
par rapport au terrain naturel ne peut dépasser 3 métres au faitage du foit »

Cette hauteur est largement insuffisante pour des batiments agricoles.

» Nous vous demandons que cette hauteur soit portée a au moins 12m pour les
batiments agricoles.

article U 11

Pour les batiments d’activités ... « les couvertures seront réalisées en wulilisant une teinte
Hnrique »

» Nous vous demandons d’ajouter « hors aménagements nécessaires a assurer la
luminosité a I'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte ».

article A 2

sont admises sous condition « la construction, {"extension et la modification de bitiments
agricoles, ... »

» Nous vous demandons de spécifier « batiments agricoles relevant du régime des
installations classées ou non ... » afin de ne pas pénaliser des exploitations
agricoles en leur permettant un développement ultérieur. Ce qui serait en
compléte harmonie avec les objectifs énoncés dans le PADD « tenir compte des
besoins du monde agricole ... ».

» Nous vous demandons d’autoriser les installations et constructions annexes
{(bticher, piscine, etc) liées aux constructions a usage d’habitation autorisées dans
cette zone.

article A 10

« la hauteur maximale des autres constructions est limitée @ 12m au faitage mesurés a partir
du sol naturel. Toutefois, des dépassements de la hauteur peuvent étre admis pour des
ajustements techniques ou fonctionnels limités.

Pour les nouvequx bitiments ow installetions autorisés dont la présence est necessaire d
lexploitation agricole, I hauteur maximale pourra étre a 15m au faitage dans la mesure out ils
sont implantés a proximité des batiments existants de Uexploitation, le toul formant un corps
de ferme ».

e

Nous trouvons cee réglee inadantbac of diccriminatoives vis-3-vis der personnes

s'installant ou délocalisant leur siege d'exploitation la hauteur de 15m n'étant

auUtorisde 1’a proxanitd de pAtirmants exigianis,

» Nous vous demandons d’autoriser une hauteur maximum de 15m au faitage pour
Pensembie des batiments ou installations agricoles autorisés dans cette zone.



article N 2

est autorisé sous condition « par unite fonciére ... un abri pour animanx fermé sur 3 cétés
aw maximum d'une emprise au sol limitée @ 40m? »

Une construction de 40m? parait insuffisante pour y abriter des animaux.

» Nous vous demandons de porter cette superficie 4 au moins 50m?,

article N 10

« la hauteur des autres constructions nouvelles autorisées est limitée a Sm au faitage mesurés
i partir du sol naturel »

Cette limitation de hauteur pour les batiments agricoles autorisés en zone Nv nous
parait bien trop restrictive. L'utilisation de certains engins agricoles, bennes en
particulier, nécessite une hauteur plus élevée.

» Nous vous demandons de porter cette hauteur & 12m au faitage pour les batiments
agricoles.

v sur les PLANS de DECOUPAGE EN ZONES

La zone Nv poche verte au cceur du village nous interpelie.

Son positionnement (insérée dans les maisons) et sa configuration (nombreux
recoins) rendent cette parcelle difficile a cultiver. Les travaux de traitement, et de
récolte posent des problemes pour I'exploitant, mais aussi pour les riverains.

Pour ces différentes raisons, ne serait-il pas préférable d’urbaniser la majeure partie
de cette enclave agricole (tout en préservant les terrains situés a larriere de
'exploitation de Monsieur Delavenne), plutdt que de prévoir des zones a urbaniser
2AUh en lisiere nord-est du village qui représentent un étalement urbain ?

Etalement urbain accentué par la zone AUl dont I'emprise semble considérable pour

un village de 230 habitants a 1'horizon 2020.

(I nous semble intéressant d'examiner cette proposition et d'apporter des
modifications pour limiter cet étalement urbain proscrit par diverses dispositions
législatives et réglementaires déja anciennes, et plus récemment par la loi de
programme relative au Grenelle de I'Environnement.

Concernant la zone d’activités prévue au hameau de Froyéres: comme indiqué a
plusieurs reprises dans le document, le propriétaire-exploitant a pris acte de la
récuction de 'espace agricole occasionnée par les zanes TATle ot 2ATJe dagtingas 3
accueilliv des constructions et installations 4 vocation d’activitées économiques dont
industrieiies of logistiques .

{i L e8¢ roud Aunrernene pour jes 2ones nor consoruites classees ent 1A Uc er ZA Uc qui
accentuent d'un peu plus de 8 hectares ta réduction de sa surface agricole.



3)-

Nous vous rappelons par ailleurs que dans le projet du SCoT du Syndicat mixte de la
Basse Automne et de la Plaine d’Estrées, la zone 2AUc n"apparait pas et la zone TAUc
ne couvre pas la totalite de sa surface représentée dans votre projet de PLU.

Au nom de ["économie de ['espace agricole, nous vous demandons de limiter [a zone
TAUc aux constructions localisées le long de la RN 31 et de supprimer la zone 2AUc.

La construction a usage d’habitation localisée le long de la voie communale n°8 de
Froyeres doit quant a elle faire l'objet d'un zonage spécifique puisqu’elle ne releve
pas de |'activité agricole.

Les terres situées au Sud de lactuelle RN 31 doivent étre préservées de
I"'urbanisation. Pourquoi ne pas reclasser une partie de la zone 1AUe et 2 AUe en
Alc?

Nous avons pris note que le découpage de la zone N au Sud du territoire était justifié
par la présence de la ZICO PEQOG,

Le découpage pose probleme pour le développement ultérieur de 'exploitation de
Monsieur Maréchal (ferme de Ladrancourt a Sacy le Grand) qui se situe en limite de
territoire et dont les possibilités d'extension sont localisées sur le secteur Nord-QOuest
de la zone N « la Malvoisine ».

Nous vous rappelons qu'une ZICO n’a pas de portée réglementaire et n'interdit pas
la constructibilité d'une zone.

[Pour ces raisons nous vous demandons de limiter la zone N aux périmétres de la

ZNIEFF et du site Natura 2000,

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de notre considération
distinguce.

Le Président,

Jean-Luc POULAIN

Copie: DDEA - DDI/SAUE - DDE/SAT - Préfecture - C.R.P.F,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département do 1" Cise

Lerondsserment. CLERMONT HUBIRIE de CHOISY-L.4&-VICTOIRE

Canton de CLERMONT

Mesdames, Messieurs les administres,

Comme vous avez pu en étre informés lors d'une precédente communication, depuis le 28
novembre 2005, la municipalité a engagé les ctudes nécessaires 4 la révision du Plan
d’Occupation des Sols (POS) de la commune, et a sa transformation en Plan Local
d’Urbanisme (PLU) conformément aux dispositions de la loi Solidarité et Renouvellement
Urbains (SRU) du 13 décembre 2000.

Ce document permet de définir un nouveau projet communal a I'horizon 2020 pour Choisy-la-
Victoire, en fixant les grandes orientations portant sur l'habitat, les équipements et les
services, I'économie, les déplacements, le paysage et 'environnement.

Aprés 18 mois de travail, nous sommes en mesure de vous présenter le Projet d'Aménagement
et de Développement Durable (PADD) de la commune, établi dans le souci du respect de
l'intérét général et tenant compte des orientations supra-communales {enjeux et projet de
I'Etat, Schéma de cohérence territoriale de la Plaine d'Estrées, projets intercommunaux).

Vous étes donc conviés & venir en discuter, lors d'une réunion publique dans les locaux de ta
Mairie, le vendredi 16_mai 2008 a 19 heures, en presence de la commission municipale
d'urbanisme et du bureau d'études qui nous accompagne dans cette démarche.

A lissue de cette réunion publique sur le PADD, une exposition publique restera a votre
disposition dans les locaux de la mairie, Jusqu'a la fin des études envisagées pour la 4™
trimestre 2008,

Je compte sur votre participation a cette démarche qui se veut interactive entre ta municipalité
et les habitants, de maniére a partager ensemble les questions d’aménagement et d’urbanisme
relatives a I’avenir de notre commune.

Le Maire,
Christian DELAVENNE

2%, Grande Rug — 60190 — CHOISY -la VICTOIRE
Tl 03 44 7822 04 - Fax 004770794 — comail maivie.choiss lavictoire « wanadoo. fr



REPUBLIQUE FRANGAISE

Departemcnt de 1'Chse

Arrondissenient CLERMONT Mﬁjﬁjﬁyd@ Cﬁ@ﬁ%ﬁ“”ﬁ@jﬁg

Canton de CLERMONT

objet: ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

(révision du plan d'occupation des sols)

Mise a ['Enquéte Publique EOUS-PREFECTURE

18 SEP.ZO??_}

6, rue Georges Fleury
60607 CLERMONT CEDEX

Le Maire,

vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 123-1, L 123-10, et R 123-19 qui
indique notamment que l'enquéte publique se déroulera dans les formes prévues par les
articles R 123-7 a R123-23 du code de 'environnement;

vu la délibération municipale en date 28 novembre 20035 prescrivant I'¢laboration du plan local
d'urbanisme et les modalités de la concertation sur I'enscmble du territoire communal

vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 janvier 2009 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

vu fa décision en date du 27 aotlt 2009 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif
d'AMIENS désignant M. Georges CAVILLON en qualité de Commissaire Enquéteur |

vu le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur ke projet par les collectivités ou
organismes associés ou consultés et le porter a connaissance du préfet

ARRETE :

Article ler
Il sera procédé a une enquéte publique sur les dispositions du projet de plan local d'urbanisme

arrété pour une durée de 31 jours consécutifs (au moins 30) a partir du mardi 13 octobre
2009 et jusqu'au jeudi 12 novembre 2009



Article 2
Monsieur Georges CAVILLON exercant la profession de  Secrétaire Géneral du
Groupement des Industriels de CREIL (ER) a été désigné en qualité de Commissaire-
Enquéteur par M. le président du tribunal administratif

Article 3
Le projet de plan local d'urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les collectivités ou

organismes associés ou consultés et le porter & connaissance du préfet ainsi qu'un registre
d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur seront
déposés a la Mairie de CHOISY-[a-VICTOIRE pendant 31 jours consécutifs du mardi 13
octobre 2009 au jeudi 12 novembre 2009 inclus afin que chacun puisse en prendre
connaissance aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au Commissaire enquéteur qui les visera et
les annexera audit registre 4 l'adresse suivante : M. Georges CAVILLON, Commissaire

Enquéteur
En mairie de CHOISY-1a-VICTOIRE, 88, Grande Rue 60190 — CHOISY-la-VICTOIRE.

Article 4
Le commissaire enquéteur recevra en Mairie les
- mardi 13 octobre 2009 de 10h00 & 12h00 SOUS-PREFECTURE
- lundi 26 octobre 2009 de 15h00 a 17h00
- samedi 31 octobre 2009 de 10h00 a 12h00 18 SEP. 2008
- mercredi 4 novembre 2009 de 10h00 & 12h00
- jeudi 12 novembre 2009 de 15h00 a 17h00 sogé;UgL%E%%e’\?TFlceEB;Ex
Article 5

A Vexpiration du délai de l'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera clos et signé par le
commissaire enquéteur qui disposera d'un délai d'un mois pour transmettre au Maire de la
commune de CHOISY-la-VICTOIRE le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées.

Article 6

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée au préfet du
département de ['Oise et au président du tribunal administratif.

Le public pourra consulter ce rapport et ces conclusions a la mairie aux jours et heures
habituels d'ouverture pendant un an a compter de la date de clture de l'enquéte.

Article 7
Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte sera publié :

- quinze jours au moins avant le début de celle-ci
- et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte
en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le département désignés ci-apres :
« le PARISIEN Edition OISE »
« le COURRIER PICARD ».



Cet avis sera affiché notamment a la Mairie et autres lieux fréquentés par le public et publié
par tout autre procédé en usage dans la commune de CHOISY-la-VICTOIRE. Une copie des
avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis & l'enquéte avant Fouverture de
I'enquéte. en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de l'enquéte pour la deuxiéme

insertion

Article 8
Copie du présent arrété sera adressée
- au Commissaire-Enquéteur
- au Sous-Préfet de Clermont

Fait en Mairie le 17 septembre 2009
Le Maire

stian DELAVENNE

SOUS-PREFECTURE
1 8 SEP. 2009

Le Georges Fleury
eogiﬁ CLERMONT CEDEX
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