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Commune de Choisy-la-Victoire

* Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Suivant I'article L.123-1 du code de I'urbanisme, les Plans Locaux
d'Urbanisme {P.L.U.) exposent le diagnostic établi au regard des
prévisions économiques et démographiques. et précisent les besoins
répertories en matiére de développement économigue,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

lls comportent un Projet d’Aménagement et de Développement
Durable {P.A.D.D.) qui définit les orientations générales
d’aménagement et d'urbanisme retenues pour 'ensemble de la
commune.

lls peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement
relatives a des quartiers ou 4 des secteurs a meftre en valeur,
rehabititer, restructurer ou aménager. Ces orientations peuvent, en
cohérence avec le projet d’aménagement et de développement
durable, prévoir les actions et opérations d'aménagement & mettre
en oeuvre, hotamment pour metire en valeur {'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, pour lutter contre
I'insalubrité, pour permettre le renouvellement urbain ef pour assurer
le développement de la commune. Elles peuvent prendre |a forme de
schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies ef espaces publics.

Le présent document présente donc les orientations générales
d'amenagement et d'urbanisme de la commune de Choisy-a-Victoire
en les exposant par thématique abordée, et en rappelant les enjeux
soulevés par le diagnostic. Enfin, une traduction spatiale de ces
orientations générales d'aménagement et d'urbanisme sous forme de
schéma de principe accompagne ce document.

Le présent document vient en complément du rapport de diagnostic
établi en mars 2007, consultable en mairie depuis, et présenté a
'ensemble des services de I'Etat et personnes publiques associées
ou ayant demandé a étre consultés. Lors de sa séance du 29
novembre 2007, un débat au sein du conseil municipal s'est tenu sur
le Projet d'/Aménagement de Développement Durable propose. A
compter du 16 mai 2007, une exposition publique rappelant les
principaux éléments du diagnostic et présentant le P.AD.D. est
organisée dans les locaux de la mairie. L'cuverture de cette
exposition a été marquée par l'organisation d’'une réunion publique
de présentation du P.A.D.D. par les élus de la commission
d'urbanisme assistés du bureau d'études. Depuis le début de la
procédure d'élaboration du P.L.U., un registre est ouvert en mairie
pour recevoir les observations et avis de !a population.
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Autoriser I'urbanisation au nord du village et diversifier I'offre en logements

ENJEU(X) SOULEVE(S)

Le parc de logements se caractérise par la faible
diversité de la taille des logements existants {80% de
typologie 4 piéces et plus) qui pourrait rendre difficile
'installation de ménages dans un marché a forte
croissance. La baisse et la faiblesse du locatif (offre de
logements favorisant la rotation) renforce la situation

actuelle de faible renouvellement de la population,

L'epuisement du stock de résidences secondaires et
logements vacants réduit les possibilités de créer de
nouvelles résidences principales sur le village. En
revanche, le remplissage des espaces libres identifiés
sur le village et des potentialités dans le bati existant
suffiraient & satisfaire les bescins en logements selon le
scénario de croissance retenue. Toutefois, les rétentions
fonciéres constatées jusqu'alors aménent & proposer au
projet communal de nouveaux secteurs d'extension
possible, aménageables a partir d'une opération
d'ensemble pour pallier & toute insuffisance constatée

en offre de logements, en particulier 8 moyen terme.

Commune de Choisy-la-Victoire

ORIENTATION(S) PROPOSEE(S)

» Veiller au maintien de la diversité de I'offre de logements
en prévoyant la réalisation de quelgues logements de taille
moyenne (2 a 4 piéces) dans les futures opérations ainsi
que quelques logements pouvant répondre a la demande
de logements locatifs privés et publics a loyers encadrés.

* Outre les possibilités identifiées au sein du périmétre
déja wurbanisable du village, laisser possible
I'aménagement de nouveaux secteurs dont le moment ou
la forme de leur urbanisation sera encadré par la
commune. Permettre ainsi la valorisation du patrimoine
bati (Ferme Colaco) en se laissant la possibilité de
restructurer le bati existant et I'espace qui lI'entoure.
Prolonger les possibilités d'urbanisation au sud de la rue
Lombarde en lien direct avec cet espace restructuré.
Autoriser un développement urbain sur la poche nord du
village, sur des terrains entre le centre du village et I'école
(a Avrigny). L'aménagement de ces deux derniers
secteurs se fera suivant le rythme de remplissage des
terrains encore libres de construction a I'horizon 2020.
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Optimiser la desserte et le fonctionnement du village en lien avec les nouvelles urbanisations

ENJEU(X) SOULEVE(S)

La commune dispose d'un niveau de desserte correct assure
par la RN31. Toutefois, le projet de déviation de cette voie et
les opportunités d'ameélioration de la desserte du village via
l'emprise actuelle de la voie doivent étre intégrés au projet
communal. En outre, le développement économique propose
sur le site de Froyéres ne peut étre optimal que si les

conditions de desserte depuis la RN31 actuelle sont adaptées.

Le réseau de voiries a lintérieur du village repose
principalement sur la D 111 {colonne vertébrale du village).
Viennent ensuite se greffer deux bouclages un & l'ouest, l'autre
& l'est. En revanche, il n'existe pas de liaisons piétonnes qui
permettraient notarmment un acceés plus rapide et plus stre au
parc de loisirs (evitant de longer les routes non dotées de

trottoirs).

La commune a opte pour la mise en place d'un
assainissement mixte (collectif pour le village et autonome

pour Froyéres), mais qui ne sera pas réalisé a court terme,

Commune de Choisy-la-Victoire

ORIENTATION(S) PROPOSEE(S)

+ Etudier la potentialité de desservir, de facon plus directe (sans
passer par Avrigny), Choisy la Victoire depuis I'ancienne RN31,
sur laquelle il sera plus facile de créer ou d'aménager de
nouveaux acces depuis le réseau secondaire (diminution du
trafic). La requalification de la voie communale n°1 permettrait
d'atteindre cet objectif en offrant un accés direct au site d'activités
économiques développé sur le hameau de Froyéres. Dans cette
attente, amenager la desserte du hameau de Froyéres depuis la
RN31 actuelle.

* Privilégier un traitement adapté des voies primaires leur
permettant d'accueillir les circulations douces et de faire le lien
entre elles a I'échelle du village. Optimiser l'accés au parc de
loisirs depuis les secteurs proposées a l'urbanisation.

» Adapter la réglementation d'urbanisme aux choix
d'assainissement envisage et a leur mise en ceuvre future,
identifier un site voué a la station d'épuration projetée.
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Projet d Aménagement et de Développement Durable

Traduction spatiale des orientations
d’aménagement proposées

Commune de Choisy-la-Victoire
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DEVELOPPEMENT DURABLE :
SECTEUR AGGLOMERE
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. Activites économiques existantes

 Exploitation agricole en activité

COURTIL BAYOTTIN Champs ouverts. terres labourables

{?;g Jardin a conserver
{ i

'@ ¢ Eléments paysagers a présarver

LE VILLAGE

Terrains batis ou aménagés
Terrains libres de constructions identifiés

Extension possible de I'urbanisation
© (long terme)

{1 Equipements publics existants a conforter

~ Extension ou création d'équipements publics -

@ Site a valoriser par restructuration

s Principe de desserte a envisager

100m Carte Agzrez o Uibanisme ARVAL M3, 2007 é}

: ENTRE LE CHEMIN DU MOULIN ET CELUI DE COMPIEGNE
$S2BEE 5
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