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PRINCIPES D'AMENAGEMENT DU SECTEUR :
NOTICE EXPLICATIVE

Conformément aux articles L.123-1 (troisidme alinéa) et R.123-3-1 du code de
l'urbanisme, le Plan Local d'Urbanisme contient une orientation d'aménagement relative aux
secteurs 1AUe et 1AUc sur le hameau de Froyeres, voués a recevoir de nouvelles activités et
des extensions d’activités existantes a court et moyen terme prenant en compte le projet de
dévoiement de la RN31 dans le cadre de sa mise a 2X2 voies, suivant la DUP de 2001 et sa
traduction réglementaire au document d'urbanisme de Choisy la Victoire par une
emplacement réservé recouvrant I'ensemble du faisceau retenu.

Le foncier résiduel entre la RN31 actuelle et la nationale dévoyée au nord est
particulierement adapté a I'accueil d’activités économiques en raison de sa proximité par
rapport a un axe d'intérét régional offrant un effet vitrine non négligeable pour la logique
commerciale. La zone d’activité artisanale bénéficierait quant a elle d'une vitrine sur I'actuelle
nationale plus adaptée au statut local de la voie.

Ce secteur peut étre principalement desservi par 'actuelle RN31. Afin de ne pas rendre
I'aménagement de la zone dépendant de la déviation de la RN31 et dans l'attente de la
réalisation de cette dernigre, la création d’'un rond-point unique permettant de gérer et
sécuriser les flux actuels de la nationale est & envisager. Les zones d’activités et habitation
seront ensuite desservies par un maillage interne.

Le projet d’extension de la zone d’activité étant éloigné du tissu bati de Choisy-la-
Victoire, sur le plateau agricole et particulierement visible depuis la nationale, son intégration
paysagere est a prendre en compte.

Il s'avere done utile de définir un certain nombre de principes relatifs aux conditions
d'urbanisation de ce secteur. Ils figurent sur le schéma ci-apres.

Tes éléments & retenir sont :

+ La création d’'un accés sécurisé au secteur au moyen d'un giratoire sur la RN31
actuelle, permettant d'établir un accés unique au nord et au sud de la zone, venant se
substituer a l'intersection dangereuse actuelle desservant la ferme, une activité
existante et quelques logements. Les deux secteurs d’activité seront ensuite desservis
par un maillage interne. Les voies suivant un axe nord/sud seront plantées de
maniére a restituer le principe d'implantation de la trame végétale environnante. La
majeure partie des constructions devra observer un retrait de 15 meétres par rapport
aux voies internes sur le secteur d’activité nord et de 10 metres par rapport a la voie

interne sur la zone d’activités artisanales sud.

+ Prévoir un traitement spécifique de plantations basses de types haies vives le long de
la RN31 actuelle qualifiant la perception des secteurs d’activité depuis cette voie
principale par un accompagnement de la base des constructions et installations
autorisées, sans pour autant créer un masque sur la zone d’activité et contribuer & un
effet tunnel peu souhaitable pour des raisons de sécurité routiere. Sur la zone
d’activité nord, le bati devra étre implanté a une distance d’au moins 40 metres par
rapport & la RN31 tracé actuel et futur, ta encore afin d’éviter I'effet tunnel le long de
la RN31 en préservant un espace ouvert suffisant. Cette distance est portée a 20
metres par rapport au tracé actuel de la RN31 pour la zone d’activité artisanale sud,
vouée a recevoir des volumes de construction moins importants.
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+ Favoriser l'intégration du site dans son environnement par la création d'un
traitement paysager adapté sous forme de bosquets épars sur un large espace
engazonné le long de la RN 31 dévoyée. Il permettra ainsi de maintenir des vues
fransparentes.

» Réaliser au moins 3 bandes plantées structurantes entre la RN 31 actuelle et la RN 31
dévoyée, orientées dans le sens de la pente pour reprendre la disposition du Bois de
Choisy plus au sud. Les bandes plantées sur plusieurs meétres de large, composées
d’arbres de haute tige et d’arbres en cépés, formeront un rappel des masses boisées
encore présentes dans cette partie du Plateau Picard. Elles seront situées au
minimum en limite est de la zone, le long du chemin rural vers Bailleul le Soc, le long
d’un axe primaire interne de la zone orienté nord/sud et en limite ouest de la zone a
aménager.

» La desserte ferroviaire de la zone d’activités au nord de la RN31 actuelle est encore
possible dans la mesure ou le trongon jusqu’a Clermont serait réaménagé. Compte
tenu de la présence d'une importante activité logistique liée a I'automobile et de la
possibilité ~ d’'accueillir  des activités similaires dans d’autres domaines,
I’aménagement de la zone doit maintenir I'emprise nécessaire a une éventuelle
remise en service de cette desserte ferroviaire. La conception générale de la zone
d’activités doit en tenir compte.

* Une fois que 'emprise exacte de la RN31 déviée sera fixée, il sera dés lors possible
d’ouvrir 2 l'urbanisation le triangle résiduel entre cette voie et les parties alors
urbanisées. C’est pourquoi ce secteur est inscrit en zone 2AUe au PLU dont le
périmatre pourra évoluer suivant le tracé définitif de la RN31 déviée. L'ouverture a
{"urbanisation de cette zone 2AU nécessite une modification du PLU lors de laquelle
des orientations spécifiques d’aménagement pourront étre définies afin de s’assurer
d’une bonne cohérence avec le secteur déja aménagé.
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Activités économiques existantes
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