Commune de CHOISY-LA-VICTOIRE Grande Rue

60 190 CHOISY-LA-VICTOIRE

PLAN LOCAL D'URBANISME

06U06

Le Maire ; )
Ch. DELAVENNE Rendu exécutoire le :

OBSERVATIONS DES PERSONNES
PUBLIQUES CONSULTEES ET Mai 2010

REPONSES APPORTEES

Date d'origine :

ARRET du Projet - Dossier annexé a la
délibération municipale du 29 Janvier 2009

APPROBATION - Dossier annexé a la
délibération municipale du & §.MAL 250

Urbanistes . .. qataire - ARVAL

Equipe d'étude :

Agence d'Urbanisme ARVAL Sarl MATHIEU - THIMONIER - CARRAUD
3bis, Place de la République - 60800 CREPY en VALOIS
Téléphone: 03-44-94-72-16 Fax: 03-44-94-72-01

B. Mathieu (Ing-Arch-Urb), N. Thimonier (Géog-Urb)

Conduile d'opération . DDE-SAT Rue Fournier Sarlovéze BP847 60208 COMPIEGNE Cedex

articipation financiere . Préfecture de I'Oise, Conseil Général de |0IS(!J-.

Libertd +
REPUBLIQUE FRANCAISE




Direction départementale

de 'Equipement et de 'Agriculture

de 'Oise
EEEy

Service de 'Aménagement, de I'Urhanisme et de 'Bnergie

Bureau de Ia Planification et de 1'Organisation Teritoriale

7

Libarid = Egaltid » Frajerniij
REPURLIQUE FRANFMW

 Beauvais, le 9 JuN 2000

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis pour avis |e projet de Plan Lacal d’Urbanisme (PLU) arrété
par délibération du conseil municipal lel 29 janvier 2009, lequel recueille de la part des
services de I'Etat un avis favorable. :

L.e diagnostic qui fonde la démarplia de planification territoriale engagée par la
commune est partage par les services de [Efat.

Commune étirée sur 7 kilometres du nord au sud et sur 2 kilomatres de largeur en
moyenne, Choisy-la-Victoire est située epfre Clermont et Compiggne.

Essentiellement occupé par des pspaces agricoles voués aux grandes eultures, le
territoire compte deux parties agglomérées. Ay centre, le coeur de village concentre les
logements, dans le prolongement du bousg d'Avrigny. Au nord, le hameau de Froyeéres est
traversé par un axe routier structurant pour le département, la RN 31 reliant Beayvais et
les ports normands de Ronen ¢t du Hav'(e 4 Compicgne ainsi que les autaroutes A16 et
Al, Cette sityation favorable a permisia la commune, en synergie avee la commune
voisine d'Avrigny, de développer une zqne d'activités économiques. L'extréme sud de la
commune est lui accupé par le site naturTl remarquable identifié au titre du réseau Natura
2000 « des Marais de Sacy », | '

Par aillewrs, Choisy-la-Victoire,|qui compte aujourdhui prés de 190 habitants,
connadt depuis 1990 wne diminution continue de sa population (moins 70 personnes
environ) et de son parc de logements [(mpins 17 constructions & usage d'habitation)
essentiellement liées & la fermeture de Ia sucrerie et an départ des ouvriers, & I'absence
d'une politique volontariste en matiére de logements et & des phénomeénes de rétention
foneicre des propriétaires des parcelles: situées dans les zones constructibles du plan
d'occupation des sols (POS) appronvé en:1992.

La révision du POS doit permetite 4 la commune de favoriser l'accueil d'activités

économiques et redynamiser I'emploi suyr le secteur tout en permettant une croissance
madérée de la population dans un cadre de vie de qualité,

Meonsietr Christian DELAVENNE
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Conerétement, le projet communal repose sur trois axes.

En ee qui concerne l'emploi,
parcelles situées entre l'actuelle et Ia

le PLU prévoit l'ouverture & l'urbanisation des
future RN 31. Cette accessibilité facilitée est
renforcée par la présence entre ces deyx rontes, d'une voie ferrée (Clermont — Estrées-
Saint-Denis) réservée au fret, actuellement inexploitée mais au sujet de laquelle une
réflexion est en caurs pour sa réouverture & la circulation des trains.

En ce qui concerne le développement de la commune, le projet prévoit d'atteindre.
230 habitants & l'horizon 2020, L'urbanisation des dents creuses et la reconversion de
l'ancienne ferme Colaco fortement dégradée permetira prioritairement l'accusil de cette
population nouvelle ainsi que les hosoiqs endogenes liés aw phénomeéne de desserrement
de meénages, Cependant, afin de ne pgs obérer la croissance de Choisy-la-Victoire et
danficiper une éventuelle rétention foncjére déja constatée, le PLU classe également prés
de 3 hectares de terrains en zone & urhanjser non constructible.

et le cadre de vie dans la commune, le document
met en place plusieurs outils offerts par le code de l'urbanisme afin de mettre en valeur et
de préserver des éléments naturels tantien coeur de village (conservation des fonds de
parcelies en jardin) que dans la future zone d'activités (plantation obligatoire le long de la
RN 31).

En ce qui concerng les paysages

atible avee les politiques publiques portées par
gment urbain ef le mitage,

e nate que le projet est comp
I'Etat, notamment celles concernant Vétal

En effet, I'Etar, afin de maitriser. la langueur des déplacements sources de
nombreuses pollutions, et qui de surcrc'fﬁ pesent sur le budget des meénages, n'est pas
favorable an développement significatif de abitat dans les communes éloignées de plus
de 10 kilometres des transports en comm‘.m. ;

Par aillers, le regroupement des activités doit étre encouragé pour plusieurs
raisons. D'une part, ce regroupement aw sein d'un méme pole limite le mitage du territoire
par l'implantation disséminée d'entreprises dans des petites communes pey équipées ot
mal desservies. D'aufre part, la syner;ie eréée par l'accueil de plusieurs enfreprises
favarise I'angmentation de 'offre en services créatrice elle aussi d'emplois ef nécessaires A
Ia viabilité & long terme de ces zones, En|l'espece, le PLU prévoit l'extension de |'actuelle
zone d'activités économiques Avrigny/Choisy-la-Victoire enfre la RN 31 et sa future
déviation, sur des espaces agricoles qui seronf & terme enclavés entre ces deux roufes, De
sureroif, ¢efte zone est fraversés par une voie ferrée ef se situe & une vingtaine de
kilometres sewlement de Ja rivigre Oise et done dn futur canal Seine Nord Europe
propasant ainsi une offte alternative au tr;ns'.pon rontier.

un. point technique qui ne remet pas en cause |
wr le plan de découpage en zones un sectour

- Enfin, j'attire votre attention syr
mon avis favorable. Le PLU délimite §

soumis & l'article L.123-2-d) du code de
programme de logements, un ponrcentag

I'urhanisme afin qu'en cas de réalisation d'un
de ce programme soit affecté 4 des catégories

de logements locatifs qu'il définit dans le respeet des objectifs de mixité sociale. Pour

information, l'article 1.123-2 du code de
(dite loi MOLLE) du 25 mars 2009 et ]
effective, il convient dorénavant de se

(wrbanisme a été modifié par la loi n°2009-323

alinéa d) a été abrogé. Pour rendre la mesure
“reparter é larticle L123-1-16°) du code de

I'arbanisme.

“En conglusion, Je vous propase de soumettre 4 enquéte publique le projet
de PLUI arrété en vue de conduire & son ap]pmbation.

A taufes fins utiles, je vous rappelle quiil incombe dorénavant apx communes
d'évaluer régulierement les résultats de l"ftpp_lication du PLU quant a la satisfaction des
besoins en logements. En pratique, trojs ans au plus aprés la délibération portant
approbation du PLU, un débat devra done étre organisé au sein du conseil municipal.
Cette évaluation en continy doit ainsi favdriser, si nécessaire, 'évolution des dispositions
pouvant apparaitre insuffisantes o inadaptées 4 la satisfaction des besoins en logements,

1
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: Je vous prie d'agréer, Monsieun le Maire, l'assurance de ma considération la plus
distinguée.

Pour ls préfet, par délégation,

le divecteur départementa! do 'Equipement et de I'Agriculture

Alain DE MEYERE
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Beauvais, le 14 avril 2009

Monsieur le Maire

" CHAMBRE Mairie de Choisy la Victoire
D’AGRICULTURE 38 Grande Rue

OISE 60190 CHOISY LA VICTOIRE

Suivi du dossier
Marianne VERBEKE - marianne.verbeke@agri60.{r

N/Réf.
JLP/CD/MV/CP/urba_09-04019

Objet
Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de CHOISY LA VICTOIRE

Avis de la Chambre d'Agriculture

Monsieur le Maire,

L'examen avec les agriculteurs de la commune du dossier relatif a votre projet
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme arrivé dans nos services le 10 mars 2009,
nous conduit a vous exprimer les remarques suivantes :

v sur le RAPPORT de PRESENTATION

. Pages 21 et 49 il est inscrit que les exploitations agricoles recensées a ce jour sont au

nombre de 4 sur le territoire communal.
En début d’année 2009, un 5¥re sigge d’exploitation s’est installé sur la route D 111

entre Choisy et Saint Martin Longueau.

» Nous vous demandons d’apporter les corrections nécessaires.

= 1l est fait référence a plusieurs reprises (pages 30, 35 et 50) a « un cheminement a
créer », ou d’« axes de linison possible traversant les zones Nv » «le village » et « courtil
Bayotin »

Ces cheminements ne tiennent aucunement compte du parcellaire agricole. Leur
tracé tel que présenté en page 30 est & revoir pour le rendre compatible avec ["activité

agricole.

» Bien que semblant ne pas étre retenu dans les plans de découpage en zones, nous
vous demandons de supprimer les tracés figurant dans le rapport de présentation.

Rue Frére Gagne — B.P. 40463 — 60021 Beauvais Cedex — Téléphone : 03 44 11 44 11 — Télécopieur : 03 44 11 45 50
Site internet : hitp:Awww.agri0.ir - E-mail : accueil@agris0.fr



v’ sur le REGLEMENT

article U 10

«en aucun cas, la hauteur des autres constructions mesurée au milieu de la facade sur rue
par rapport au ferrain naturel ne peut dépasser 9 métres au faitage du foit »

Cette hauteur est largement insuffisante pour des batiments agricoles.

> Nous vous demandons que cette hauteur soit portée & au moins 12m pour les
batiments agricoles.

article U11

Pour les bitiments d'activités ... « les couvertures sevont réalisées en utilisant une feinte
unique »

N

» Nous vous demandons d’ajouter « hors aménagements nécessaires a assurer la
luminosité a 'intérieur de la construction qui pourront adopter une autre teinte ».

article A 2

sont admises sous condition « la consiruction, l'extension et ln modification de bitiments
agricoles, ... »

» Nous vous demandons de spécifier « batiments agricoles relevant du régime des
installations classées ou non ...» afin de ne pas pénaliser des exploitations
agricoles en leur permettant un développement ultérieur. Ce qui serait en
compléte harmonie avec les objectifs énoncés dans le PADD « tenir compte des
besoins du monde agricole ... ».

» Nous vous demandons d’autoriser les installations et constructions annexes
(blcher, piscine, etc) liées aux constructions & usage d’habitation autorisées dans

cette zone,

article A 10

« In hauteur maximale des autres constructions est limitée @ 12m au faitage mesurés a partir
du sol naturel. Toutefois, des dépassements de ln hauteur peuvent étre admis pour des
ajustements techniques ou fonctionnels limités.

Pour les nouveaux bitiments ou installations autorisés dont ln présence est nécessaire d
Vexploitation agricole, In hauteur maximale pourra étre 4 15m au faitage dans la mesure out ils
sont implantés a proximilé des bitiments existants de l'exploitation, le tout formant un corps

de ferme ».
Nous trouvons ces régles inadaptées et discriminatoires vis-a-vis des personnes

s'installant ou délocalisant leur siege d’exploitation, la hauteur de 15m n’étant
autorisée qu’a proximité de batiments existants.

» Nous vous demandons d’autoriser une hauteur maximum de 15m au faitage pour
I'ensemble des batiments ou installations agricoles autorisés dans cette zone.



article N 2

est autorisé sous condition « par unité fonciére ... un abri pour animaux fermé sur 3 cotés
au maximum d'une emprise au sol limitée @ 40m? »

Une construction de 40m? parait insuffisante pour y abriter des animaux.

» Nous vous demandons de porter cette superficie & au moins 50m?2,

article N 10

« la hauteur des autres constructions nouvelles autorisées est limitée @ 8m au faitage mesurés
a partir du sol naturel »

Cette limitation de hauteur pour les batiments agricoles autorisés en zone Nv nous
parait bien trop restrictive. L'utilisation de certains engins agricoles, bennes en
particulier, nécessite une hauteur plus élevée.

» Nous vous demandons de porter cette hauteur a 12m au faitage pour les batiments
agricoles.

v sur les PLANS de DECOUPAGE EN ZONES

La zone Nv poche verte au cceur du village nous interpelle.

Son positionnement (insérée dans les maisons) et sa configuration (nombreux
recoins) rendent cette parcelle difficile a cultiver. Les travaux de traitement, et de
récolte posent des problemes pour l'exploitant, mais aussi pour les riverains,

Pour ces différentes raisons, ne serait-il pas préférable durbaniser [a majeure partie
de cette enclave agricole (tout en préservant les terrains situés a [‘arritre de
I'exploitation de Monsieur Delavenne), plutét que de prévoir des zones a urbaniser
2AUh en lisiere nord-est du village qui représentent un étalement urbain ?

Etalement urbain accentué par la zone AUl dont Femprise semble considérable pour
un village de 230 habitants a I'horizon 2020.

I nous semble intéressant d’examiner cette proposition et d'apporter des
modifications pour limiter cet étalement urbain proscrit par diverses dispositions
législatives et réglementaires déja anciennes, et plus récemment par la loi de
programme relative au Grenelle de I'Environnement.

Concernant la zone d’activités prévue au hameau de Froyéres: comme indiqué a
plusieurs reprises dans le document, le propriétaire-exploitant a pris acte de la
réduction de I'espace agricole occasionnée par les zones 1AUe et 2AUe destinées a
accueillir des constructions et installations & vocation d’activités économiques dont
industrielles et logistiques.

Il en est tout autrement pour les zones non construites classées en TAUc et 2ZAUc qui
accentuent d'un peu plus de 8 hectares la réduction de sa surface agricole.



Nous vous rappelons par ailleurs que dans le projet du SCoT du Syndicat mixte de la
Basse Automne et de la Plaine d’Estrées, la zone 2AUc n’apparait pas et la zone 1AUc
ne couvre pas la totalité de sa surface représentée dans votre projet de PLU.

Au nom de I"économie de I'espace agricole, nous vous demandons de limiter la zone
1AUc aux constructions localisées le long de la RN 31 et de supprimer la zone 2ZAUc.

La construction a usage d’habitation localisée le long de la voie communale n°8 de
Froyéres doit quant a elle faire I'objet d'un zonage spécifique puisqu’elle ne releve
pas de l'activité agricole.

Les terres situées au Sud de l'actuelle RN 31 doivent étre préservées de
I'urbanisation. Pourquoi ne pas reclasser une partie de la zone 1AUe et 2 AUe en
AUc?

Nous avons pris note que le découpage de la zone N au Sud du territoire était justifié
par la présence de la Z1ICO PEOS.

Le découpage pose probleme pour le développement ultérieur de I'exploitation de
Monsieur Maréchal (ferme de Ladrancourt & Sacy le Grand) qui se situe en limite de
territoire et dont les possibilités d’extension sont localisées sur le secteur Nord-Ouest

de la zone N « la Malvoisine »,

Nous vous rappelons qu'une ZICO n'a pas de portée réglementaire et n'interdit pas
la constructibilité d'une zone.

Pour ces raisons nous vous demandons de limiter la zone N aux périmétres de la
ZNIEFF et du site Natura 2000.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un
exemplaire de votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et
plans de découpage en zones), aprés approbation.

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Maire, ["assurance de notre considération
distinguée.

Le Président,

Jean-Luc POULAIN

Copie: DDEA - DDE/SAUE - DDE/SAT - Préfecture - C.R.P.F.



Monsieur Christian DELAVENNE
Maire de CHOISY LA VICTOIRE

DIRECTION GENERALE e
DES SERVICES DU DEPARTEMENT Mairie de CHOISY LA VICTOIRE

DIRECTION DU DEVELOPPEMENT

pES TERRITOIRES 60190 CHOISY LA VICTOIRE

Bureau de I'aménagement
et de l'urbanisme

Tél: 03.44.06.65.22

Fax : 03.44.06.60.02

Beauvais, le 2{] MA! Zm

Monsieur le Maire,

Par un courrier daté du 5 mars 2009 et regu le 10 mars 2009, vous avez bien voulu me consulter sur le
projet de plan local d'urbanisme de votre commune, que vous avez arrété par délibération du
29 janvier 2009,

Aprés une étude attentive de votre dossier, j'ai I'nonneur de vous faire part des observations suivantes :

1° Routes départementales :

> les divers aménagements (dispositif de ralentissement, signalisation horizontale) qui pourraient
dtre réalisés sur le réseau routier départemental, notamment dans le cadre de [a valorisation des
entrées d'agglomération devront &tre soumis & l'avis du conseil général et a la conclusion d'une
convention ; ,

> l'acces réalisé le long de la RD 111 notamment la desserte de la zone a urbaniser "2 AUh", devra
faire I'objet d’une étude de sécurité avant la délivrance d'une autorisation de permission de voirie.

2° Circuits de randonnée inscrits au Plan départemental des itinéraires de promenade et de randonnée
(PDIPR}

Le territoire communal est traversé par les chemins de grande randonnée GR 124A variante du GR 124
"Bruxelles-Paris® et le GR 225 'Rouen-Belgique® inscrits au Plan Départemental de Tourisme Pédestre
approuvé le 18 janvier 1990 et rendu exécutoire le 12 février 1990.

Il conviendrait de prendre en compte le tracé de ces itinéraires dans le PLU, et en vue de les préserver,
je vous propose de les classer au titre de Tarticle L.123-1 6° du Code de IUrbanlsme en "Chemins a

conserver'.
3° Protection de I'environnement — les Espaces Naturels Sensibles

Je note que le site naturel exceptionnel du Marais de Sacy, en limite sud du territoire, au lieu dit "La
Malvoising" est classée en zone naturelle protégée 'N* au PLU. S'agissant d'un ensemble de milieux
tourbeux variés, inventorié au titre des zones naturelles d'intéréts écologique, faunistique et floristique
(ZNIEFF) et intégré au réseau Natura 2000 (document d'objectif approuvé le 28 janvier 2005}, la
volonté affichée du département est d’en faire un modeéle de gestion des espaces naturels sensibles

dans I'Oise.

Conseil général de I'Oise — 1, rue Cambry — BP 941 — 60024 Beauvais Cedex — Tél: 03.44.06.60.60 — Fax : £03.44.06.60.01 — www.oise.fr



Je vous remercie de bien vouloir m'adresser, dés que vous l'aurez approuvé et rendu exéculoire, un
exemplaire de votre Plan local d'urbanisme (rapport de présentation, reglement, PADD et annexes sous
format pdf + version papier du plan d'ensemble au 1/5000° et du plan de découpage en zones du
secteur aggloméré au 1/2000%)

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du conseil général,
et par délégation,
le Dirgcteurfgénéral des services.
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